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[bookmark: _Toc486953678][bookmark: _Toc488152463]Введение
[bookmark: OLE_LINK609][bookmark: OLE_LINK610][bookmark: OLE_LINK611][bookmark: OLE_LINK612][bookmark: OLE_LINK570][bookmark: OLE_LINK571]ООО «САРСТРОЙНИИПРОЕКТ» является Исполнителем по государственному контракту № Ф.2018.68597 от 27 февраля 2018 года на выполнение работ по подготовке проекта генерального плана Совхозного сельсовета Искитимского района Новосибирской области, заключенному с Министерством строительства Новосибирской области.
Цель подготовки и задачи Проекта генерального плана Совхозного сельсовета Искитимского района Новосибирской области:
Определение назначения территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований.


Дата отчета: 11.10.2018 г.
Отчетный период: с момента заключения контракта по 11.10.2018 гг.
Перечень проведенных работ: Согласование материалов проекта генерального плана Совхозного сельсовета Искитимского района Новосибирской области .
	В ходе работ по согласованию проекта генерального плана Совхозного сельсовета Искитимского района Новосибирской области были получены замечания и предложения от: 
Администрации Совхозного сельсовета Искитимского района Новосибирской области;
	Администрации Искитимского района Новосибирской области;
	Инициативных групп с. Лебедевка, с. Сосновка.
	Все замечания, предложения, а так же пояснения к ним сведены в таблицу.
Таблица
	Замечания Администрации Искитимского района Новосибирской области

	В проекте генерального плана Совхозного сельсовета Исктимского района Новосибирской области во всех предоставленных картографических материалах существующие автомобильные дороги местного значения отражены не в полном объеме.
	Замечание учтено.

	Отнести земельные участки с кадастровыми номерами 54:07:047401:1461, 54:07:047401:1451, 54:07:047401:1467 и образуемый земельный участок (согласно приложения) к функциональной зоне: Зона транспортной инфраструктуры.
	Замечание учтено.

	В текстовой части проекта генерального плана Совхозного сельсовета Исктимского района Новосибирской области ошибочно указано «городское поселение».
	Замечание учтено.

	Дополнить текстовую часть проекта генерального плана Совхозного сельсовета Исктимского района Новосибирской области данными о предприятиях торговли, коммунального хозяйства, промышленные предприятия и организации, рекреационных объектов.
	Замечание учтено.

	В текстовой части проекта генерального плана Совхозного сельсовета Исктимского района Новосибирской области ошибочно указана емкость телефонной станции.
	Замечание учтено.

	[bookmark: _GoBack]Замечания Администрации Совхозного сельсовета 
Искитимского района Новосибирской области

	Привести материалы проекта генерального плана Совхозного сельсовета Искитимского района Новосибирской области в соответствие с принятыми Правилами землепользования и застройки Совхозного сельсовета Искитимского района Новосибирской области, утвержденными приказом министерства строительства Новосибирской области от 28.12.2017 №490 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования Совхозного сельсовета Искитимского района Новосибирской области», опубликованными на официальном сайте администрации Совхозного сельсовета в сети интернет по адресу: www.sovhozny.iskitim-r.ru, а так же в соответствии с текущим землепользованием согласно данных земельного кадастра.
	В соответствии с п.3 ст. 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации: «Подготовка проекта правил землепользования и застройки осуществляется с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального планирования, с учетом требований технических регламентов, заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц».
Следовательно Правила землепользования и застройки Совхозного сельсовета должны соответствовать генеральному плану, а не наоборот.
Проект генерального плана Совхозного сельсовета выполнен с учетом требований и норм действующего законодательства, в том числе с учетом данных земельного кадастра.

	Включить в проект генерального плана Совхозного сельсовета зону комплексного устойчивого развития территории (КУРТ) с присоединением к п. Маяк земельных участков с КН 54:07:047401:1445 и КН 54:07:047401:1446 и с отнесением данных участков к зоне перспективного индивидуального жилищного строительства
	Замечание некорректно. В проекте генерального плана Совхозный сельсовет указанные земельные участки включены в границу населенного пункта и показаны как «Территория комплексного развития, включая территории, подлежащие комплексному освоению, в том числе в целях строительства жилья экономического класса, территории размещения земельных участков, подлежащих предоставлению многодетным семьям» в соответствии с Приказом Минэкономразвития России №10 от 9 января 2018 г.

	Включить в проект генерального плана Совхозного сельсовета зону комплексного устойчивого развития территории (КУРТ) с присоединением к п. Маяк земельного участка, расположенного к западу от ул. Октябрьская и с отнесением данного участка к зоне перспективного индивидуального жилищного строительства
	Замечание учтено.

	Включить в проект генерального плана Совхозного сельсовета зону комплексного устойчивого развития территории (КУРТ) с присоединением к с. Лебедевка земельного участка, расположенного к северо-западу от с. Лебедевка  вдоль а/д М52, из земель сельскохозяйственного назначения, с отнесением данного участка к зоне перспективного индивидуального жилищного строительства
	Замечание учтено не полностью.
В соответствии с нормами действующего законодательство отнесение данного земельного для перспективной индивидуальной жилой застройке – невозможно.

	Привести границу п. Маяк в проекте генерального плана Совхозного сельсовета в соответствии с текущим землепользованием (включить в границы п. Маяк ул. Полевая, ул. Лесная, пер. Березовый, пер. Центральный, пер. Октябрьский, пер. Лесной)
	Замечание некорректно. В предоставленном проекте генерального плана Совхозный сельсовет перечисленные улицы уже включены в границу населенного пункта (в соответствии с действующим генеральным планом, утвержденным РЕШЕНИЕМ Совета депутатов Совхозного сельсовета Искитимского района Новосибирской области № 195 от 31.07.2015г.)

	Включить ж/м «Молодежный» с. Лебедевка
	Замечание некорректно. В предоставленном проекте генерального плана Совхозный сельсовет перечисленные улицы уже включены в границу населенного пункта (в соответствии с действующим генеральным планом, утвержденным РЕШЕНИЕМ Совета депутатов Совхозного сельсовета Искитимского района Новосибирской области № 195 от 31.07.2015г.)

	Обозначить зону подтопления грунтовыми водами в с. Лебедевка по улицам Солнечная, Ленина, Мира, Логовая в проекте генерального плана Совхозного сельсовета
	Замечание некорректно. Все зоны с особыми условиями использования территории (в том числе и зоны подтопления) нанесены в соответствии с документами территориального планирования, данными земельного кадастра и иными нормативными актами.

	Замечания инициативной группы с. Сосновка

	Границы в новом генеральном плане не отражены
	Замечание составлено некорректно. Непонятна суть замечания

	Не отмечены дороги
	Замечание некорректно. На проекте генерального плана Совхозного сельсовета отмечены все автомобильные дороги в соответствии с Приказом Минэкономразвития России №10 от 9 января 2018 г.

	Площадь с. Сосновка больше, чем площадь с. Лебедевка
	Замечание составлено некорректно. Непонятна суть замечания

	На новой карте по ул. Школьная с. Сосновка нет водонапорной башни
	Замечание учтено.

	В конце ул. Школьная изображен мост через речку, которого на самом деле нет
	Замечание учтено.

	Море добавлено в зону поселения
	Замечание составлено некорректно. Непонятна суть замечания

	Изображены две конефермы, которых не существует
	Замечание учтено не полностью.
ЗУ с КН 54:07:047401:16 в соответствии с данными публичной кадастровой карты по документу отмечен как «Под здание лошадей»

	Границы участка 1395 выходят на федеральную трассу 
	Замечание не корректно.
В соответствии с техническим заданием к государственному контракту Исполнителем был выбран масштаб для выполнения графической части проекта генерального плана 1:25000. Данный масштаб не позволяет определить какие либо пересечения. В более крупном масштабе видно, что границы ЗУ не выходят на федеральную трассу.
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	Границы участка 1235 проходят по забору кладбища (впереди кладбища участка нет, а его расположили)
	Замечание составлено некорректно. Непонятна суть замечания

	Не отобразили дороги к мостам через речку
	Замечание некорректно. В соответствии с Приказом Минэкономразвития России №10 от 9 января 2018 г. пешеходные дороги не отображаются на генеральном плане.

	Замечания инициативной группы с. Лебедевка

	Карта генплана не соответствует карта ПЗЗ
	Замечание некорректно. В соответствии с п.3 ст. 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации: «Подготовка проекта правил землепользования и застройки осуществляется с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального планирования, с учетом требований технических регламентов, заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц».
Следовательно Правила землепользования и застройки Совхозного сельсовета должны соответствовать генеральному плану, а не наоборот.
Проект генерального плана Совхозного сельсовета выполнен с учетом требований и норм действующего законодательства, в том числе с учетом данных земельного кадастра.

	Обращаем внимание на зоны охраны природных территорий. На карте ПЗЗ – это зона охраны природных территорий, на карте генплана – многофункциональная общественно-деловая зона. На этой же территории указаны непроизводственные объекты коммунально-бытового обслуживания, которых в действительности нет.
	Замечание некорректно. В соответствии с перечнем памятников природы регионального значения, находящихся в ведении департамента природных ресурсов и охраны окружающей среды Новосибирской области, по состоянию на 01.01.2018, а так же в соответствии с перечнем особо охраняемых природных территорий местного значения Новосибирской области по состоянию на 01.01.2018, опубликованными на официальном сайте Управления природных ресурсов и особо охраняемых природных территорий (https://dproos.nso.ru) какие-либо особо охраняемые территории в границах Совхозного сельсовета отсутствуют.

	Указана дошкольная образовательная организация (планируемая к размещению) на территории за пределами земель населенного пункта, где участков для строительства образовательной организации, по словам администрации, нет (речь идет о так называемом поселке «Молодежный» - в генплане мы не увидели, что эта территория входит в категорию земель населенного пункта. А эту территорию необходимо ввести в категорию земель населенных пунктов)
	Замечание составлено некорректно. Непонятна суть замечания.
п. Молодежный находится в границах с. Лебедевка в соответствии с действующим генеральным планом, а так же в соответствии с данными земельного кадастра.

	Вместо зоны ОПТ (карта ПЗЗ) зона транспортной инфраструктуры (магазин «Удачный»)
	Замечание некорректно. В соответствии с перечнем памятников природы регионального значения, находящихся в ведении департамента природных ресурсов и охраны окружающей среды Новосибирской области, по состоянию на 01.01.2018, а так же в соответствии с перечнем особо охраняемых природных территорий местного значения Новосибирской области по состоянию на 01.01.2018, опубликованными на официальном сайте Управления природных ресурсов и особо охраняемых природных территорий (https://dproos.nso.ru) какие-либо особо охраняемые территории в границах Совхозного сельсовета отсутствуют.

	На комсомольской: по карта ПЗЗ – зона, предназначенная для ведения огородничества, садового и дачного хозяйства, на карте генплана – зона застройки среднеэтажными жилыми домами)
	Замечание некорректно.
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Как видно обе зоны присутствую. Конфигурация зон изменена в соответствии с нормами действующего законодательства и данными земельного кадастра. 

	Объекты бытового обслуживания, объекты торговли, общественного питания указаны в местах, где их в действительности нет
	Замечание составлено некорректно. Непонятна суть замечания.

	Карта генплана плохо читается: цветовые обозначения не соответствуют расшифровке функциональных зон. Поэтому по карте некоторые зоны определить нельзя, а некоторые не соответствуют ПЗЗ
	Замечание составлено некорректно.
Цветовые обозначения в проекте генерального плана Совхозного сельсовета выполнены в соответствии с Приказом Минэкономразвития России №10 от 9 января 2018 г. 
Масштаб карт выбран Исполнителем в соответствии с техническим заданием к государственному контакту.

	Несколько замечаний по таблице 2 (том 1) «Перевод земельных участков из одной категории в другую» По указанным кадастровым номерам мы не смогли определить, находятся ли эти участки в границах населенного пункта (большинство участков, найденных нами по кадастровым номерам в интернете, находятся внутри населенного пункта, некоторые из участков находятся в десятках километрах от территории Совхозного сельсовета) Если земли сельскохозяйственного фонда и промышленных зон переводят в земли населенных пунктов, хотелось бы знать, за счет каких земель это будет происходить. Какие участки переводят в земли населенных пунктов? Где их можно посмотреть? В связи с этим как понимать заключение 2 тома (гл. 7 ст. 45): «Проектом не предлагается увеличением площади населенных пунктов Совхозного сельсовета Искитимского района Новосибирской области».
	Замечание некорректно.

Проектом генерального плана Совхозного сельсовета границы населенных пунктов действительно не увеличиваются (том 2, гл.7), в то время как в томе 1 указаны участки, которые должны были быть переведены из одной категории в другую после утверждения действующего генерального плана (генеральный план Совхозного сельсовета Искитимского района Новосибирской области, утвержден РЕШЕНИЕМ Совета депутатов Совхозного сельсовета Искитимского района Новосибирской области № 195 от 31.07.2015г.). 

Своим проектом Исполнитель приводит правовой статус ЗУ с их фактическим использованием.

	На карте границ территорий, подверженных риску …» не обозначена зона подтопления (комиссия по подготовке проекта ПЗЗ утверждала, что проблема подтопления найдет отражение в генеральном плане).
	Замечание некорректно. Все зоны с особыми условиями использования территории (в том числе и зоны подтопления) нанесены в соответствии с документами территориального планирования, данными земельного кадастра и иными нормативными актами.



[bookmark: _Toc488152483]Перечень нормативно-правовых актов и иных документов, используемых при разработке проектА ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА СОВХОЗНОГО СЕЛЬСОВЕТА ИСКИТИМСКОГО РАЙОНА НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ
1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ;
2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ;
3. Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ;
4. Лесной кодекс Российской Федерации от 04.12.2006 № 200-ФЗ;
5. Воздушный кодекс Российской Федерации от 19.03.1997 № 60-ФЗ;
6. Федеральный закон от 28.06.2014 № 172-ФЗ «О стратегическом планировании в Российской Федерации»;
7. Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;
8. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;
9. Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;
10. Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;
11. Федеральный закон от 29.12.2014 № 473-ФЗ «О территориях опережающего социально-экономического развития в Российской Федерации»;
12. Приказ Минрегиона РФ от 26.05.2011 № 244 «Об утверждении Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов»;
13. Приказ Минэкономразвития РФ от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу Приказа Минэкономразвития России от 7 декабря 2016 г. №793»;
14. СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;
15. Постановление Правительства РФ от 26.12.2014 № 1521 «Об утверждении перечня национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»;
16. СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;
17. «СНиП 11-04.2003 Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
18. СП 165.1325800.2014. Свод правил. Инженерно-технические мероприятия по гражданской обороне. Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90;
19. Закон Новосибирской области от 27.04.2010 № 481-ОЗ «О регулировании градостроительной деятельности в Новосибирской области»;
20. Закон Новосибирской области от 02.06.2004 № 200-ОЗ «О статусе и границах муниципальных образований Новосибирской области»;
21. Постановление Правительства Новосибирской области от 28.12.2011 № 608-п «О введении в действие местной системы координат Новосибирской области»;
22. Постановление Правительства Новосибирской области от 12.08.2015 № 303-п «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Новосибирской области»;
23. Постановление Губернатора Новосибирской области от 03.12.2007 № 474 «О стратегии социально-экономического развития Новосибирской области на период до 2025 года»;
24.Постановление Правительства Новосибирской области от 25.12.2014 № 541-п «Об утверждении Инвестиционной стратегии Новосибирской области до 2030 года»;
25. Постановление Администрации Новосибирской области от 07.09.2009 № 339-па «Об утверждении схемы территориального планирования Новосибирской области»;
26. Решение  сессии Совета депутатов Искитимского района от 25.02.2015 № 380 «Об утверждении схемы территориального планирования Искитимского района Новосибирской области»;
27. Решение Совета депутатов Искитимского района Новосибирской области от 25.04.2017 № 113 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования Искитимского района Новосибирской области»;
28. Решение Совета депутатов Искитимского района Новосибирской области от 28.12.2017 № 168 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования Совхозного, Степного, Тальменского, Чернореченского, Шибковского сельсоветов Искитимского района Новосибирской области».
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